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內政部 函
地址：105404臺北市松山區八德路2段342
號(國土署)
聯絡人：鍾松庭
聯絡電話：02-87712345#2685
電子郵件：song@nlma.gov.tw
傳真：02-87712709

受文者：南投縣政府

發文日期：中華民國113年11月13日
發文字號：內授國建管字第1130813393號
速別：普通件
密等及解密條件或保密期限：
附件：

主旨：有關社區主委欲取消臨時區分所有權人會議，其公告流程

是否有規定1案，請查照。

說明：

一、復本部國土管理署案陳貴府工務局113年10月18日新北工寓

字第1132070439號函。

二、有關召集人未出席區分所有權人會議是否影響會議效力1

節，按本部國土管理署（前營建署）101年7月27日營署建

管字第1010047800號書函說明二：「按『區分所有權人會

議，應由召集人於開會前十日以書面載明開會內容，通知

各區分所有權人。但有急迫情事須召開臨時會者，得以公

告為之；公告期間不得少於二日。』為公寓大廈管理條例

第30條第1項所明定，其立法意旨係為確保召集人於召開區

分所有權人會議時，應善盡開會通告之義務。至於區分所

有權人會議決議之成立，應依同條例第31條及第32條之規

檔　　號:
保存年限:

7

1130279170

■■■■■■建設處 ■■■■■■■收文:113/11/13

■■■■■■■無附件

■■■■■■使用管理科



. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 

. 
裝 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
訂 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
線 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 
. 

第 2 頁，共 2 頁

定，與召集人是否出席無涉。」已有明示區分所有權人會

議決議之成立，應依公寓大廈管理條例第31條及第32條之

規定，與召集人是否出席無涉，先予敘明。

三、有關召集人取消臨時區分所有權人會議之流程1節，按本部

95年4月24日內授營建管字第0950802206號函說明三：「又

按同條例第25條第2項第2款規定：『有下列情形之一者，

應召開臨時會議:二、經區分所有權人五分之一以上及其區

分所有權比例合計五分之一以上， 以書面載明召集之目的

及理由請求召集者。』至區分所有權人依上開規定，請求

召開區分所有權人會議時，召集人應於多久期限內召開會

議乙節，基於該會議召開既經一定比例之區分所有權人請

求，且須以書面載明召集之目的及理由，故該會議召開之

合理期限，在符合條例第30條規定下，得於書面請求內載

明，避免召集人延宕開會。又召集人違反條例第25條所定

召集義務時，由直轄市、縣(市)主管機關依條例第47條第1

款規定處罰，並得令其限期改善或履行義務、職務;屆期不

改善或不履行者，得連續處罰。」所示。

四、是以，區分所有權人會議之取消或延期之通知方式，法尚

無明文，得依規約或區分所有權人會議決議辦理，召集人

亦應善盡會議通告之義務，惟其會議之召開除不可抗力因

素外，應符上開說明三之說明。

五、至本案涉個案事實認定部分，請貴府本於職權逕為核處。

正本：新北市政府
副本：各直轄市及縣(市)政府(不含新北市政府)、財團法人台灣建築中心、本部國土管

理署(資訊室(請刊登網頁))
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